Rapport de la commission chargée de l'examen du nouveau plun des
zones et du rzglement sur les constructions et l'aménagement du territoire

(préavis nunicipal no 42/81)

lonsieur le président,
Mesdames, liessieurs,

La comuissicn chargée de l'examen du préavis no 42/81 étuit composée
de messieurs Fischer Daniel, Cailler Louis, Favre Claude et Iten
Walter {président), lessieurs Graf Frédéric et Du Pasquier Gérald
ayant fonctionné comume suppléants. iousieur Puasche J-L pour des
raisons personnellies n'a pas pu assister o nos séunces.

Vu 1l'importance du dossier, la couwission a di se réunir « 6 reprises.
Le 5 mars , elle a rencontré lu municipalité. Le 1l mars, &

nouveau la municipalité, accompagnée de monsieur Serge Pittet du
bureau Plarel et maitre 4. Bonnard, avocat. Ces derniers ont répondu

de munidre détaiilée aux questions de la commission.

avant de se prononcer sur le préav.s proprement dit, la commission
estime utile de faire part de guelques ré¢flections de nature
générale sur le projet soumis & son examen:

L'ovligation d'cluaborer et de présenter un nouveau plan des zones
locual est une entreprise fastidieuse, délicate. D'une part, il
faut respecter les lois fédérales et cantonales. D'autre part,

+1 faut sauvegurder le caractere propre de notre comimune,
s'adapter aux nouvelles exigences sans voulverser nos traditions
et nos options et en méme temps tenir compte des intéréts de
chaque propriétaire et citoyen. Le Gépbét de 53 oppositions nous
doutite l'exemple de la ccmplexité du sujet.

L2 commission a donc examiné le projet du nouveau plan des zcones
ainsl yque le réglement sur les constructions et l'awménagement du
territcire. Elle a ¢galement analys¢ le contenu des 53 oppositions
et les propositions de réponses de la municipalité. Cet examen
suscite de sa part les comuentaires suivants:



a) Plan des zones:

Ev rézle générale le nouveau plan est basé sur l'ancien plan de
13€6 et en principe les situailions acguises subsistent. Toutefcis,
la dénowination des zones a changé et de nouvelles zones ont £€t<
erdées., m'iniroduction des gones intermédiaires et des zones &
occuper par plan spécial est judicieuse et permet un awménagement
harmonieux c¢es guart.ers. i ce sujet, lua commission regretie que
la propriété S5I Grand Parce Si (la Bruyére) ne soit pus classée en
totalitd eu zone A occuper par plan spécial. Le développement d'un
des plus beauax quartiers encore libre de constructions doit a

tout prix étre planifié.

L'absence d'une zone reservdée exclusivement & l'artisanat laisse la
porte ouverte i une surenchere dans la zone industirielle de la part
des entreprises industrielles. Ncus recousmandons donc aux

auterités coumnunales de trouver des sclutions 4 l'intention des
artisans, oranche comvien importante dans une commune, avant de
vendre les terrains industriels, propridétée de la commmune.

b) Edglement sur les constructions et 1l'aménazement du territoire.

Comme vous avez pu le coanstater, les normes concernant l'utilisation
des terrains @ construire ont ¢€té modifices, ce gui constitue le
principal changement du nouveau rzglement. Conformément au
reglement actuel, eutré en vigueur en 19€6, pour les deux zones
destinées aux villas, dites A et B, il est interdit de construire
sur une surface inférieure a 1UUOm2 et la surfuace bdtie ne peut
excéder 1/1U de la surface totale. Le nouvear plan comprend

deux types Ge zones Cites de fauible densité et villas arborisées.
Le reglement qui s'y rapporte ne fixe plus de surface minimale,
mz2is définit des codfficients d'utilisaticn du sol ( CUS
respectivement de C,2 et U,15.



Te telles dispositions peuvent €tre judicieuses pour Ces zones
actuellement non construltes mais ne sont pas souhalitables dans
les zones villas partiellement ou presgue entizrement
construites. La cGaupission proposera «onc uane wmodiSication des

s -

art. 3.3 et 3.4 du regiement dans ses concius.ons.

c) Oupositions et ,repositicns de réponses:

ues oppositions ont ét¢ examinées avec lu plus grande atteantion.
Environ deux tiers d'entre elles traitent deux sujets d'interé
Sénéral el le reste essentiellement des cas d'intérét particulier.
L8 munscipaliite a prigard wue répouse i chague opgyosant et certuins
i'entre eux ont obtenu sat.sfaction. Nous penscns gue ce n'est pas
le roéle e la commission d'entrer en cetall duns cnaque cas
sarticulier et nous ne retenons gque les deux sujets les plus cités:

-~ Uréation de zones intermddiaires et de zones a occuper par plan
saécial./Crainte que de telles zones laissent la porte ouverte
% %rop fi'inconrues et 3'abus.

<3 cemmission est G'aczcord avec la municipalité qu'il faut
maintenir ces zones. Cela permettera une meilleure utilisation

du sol et un ameénagement plus haruonieux des parcelles en
¢tublissant un plan de quartier. Ce plan fera l'objet d'une enquéte
suoligue dans le cadre de laquelle tout intéressé pourra intervenir!
De plus il sera soumis au conseil comuunal et au conseil d'état
pour approbution.

- Duppression de la disposition fixant une surface minimale et
introduction dtun coé ficiant (CUS) moins resirictif.

Réponse de la commission: Voir conclusions.



En conclusicn) la commission unanime vous propose,

Monsieur le président, Mesdames, Messieurs, d'approuver le préavis
manicipal no 42/81 en tenant compte des demandes de clrangements
formulées dans le présent rapport, 2 savoir:

1) D'adopter le projet du nouveau plan des zones tel qu'il a été
soumis 1 1l'enquéte publique, avec toutefois les modifications
proposées par la municipalité et d'une modification proposée par

la commission:

Classer la propriété de la SI Grand Parc Si (la bruydire) en totalité
en zone & occuper par plan spécial.

2) D'adopter le projet de riglement sur les coanstructions et
ltaménagement du territoire, tel qu'il a ¢té soumis 3 l'enquéte
publique, avec toutefois les mod.fications proposdes par la
manicipalité et de donner aux articles 3.3 et 3.4 la teneur
suivante:

Art. 3.3 La zone de faible densité (ZFU) est destindée & 1'habitatio,
4 raison de deux logements au maximum par bftiment et 4 des

activités compatibles avec l'habitation. Les bAtiments G'habitation
construits en ordre non contigu doivent étre édifiés sur des

parcelles de 1lulUu m2 au mininum. oa surface au sol du bitimen®
d'havitation principal, s'il est édifié en ordre non contigu,

ne peut pas €tre inférieure a 80 m2.

Art. 3.4 La zone de villas arborisée (ZVA) occupe une partie de
la rive du lac et le sommet du coteau en aval du chemin de Trembley.
C'est une zone ok les espaces verts et l'arborisation ont un

caractare prédominant. Les constructions aumises ont la méme
destination que celles de la zone faible densité et seront érigées
selon les mémes regles. La surface construite ne peut excéder

le 1/10 Ge la surfuace cadastrale du terrain, non compris le
terrain en nature de bois.



3) D'adopter les propositions de réponses aux oppositions;

4) de prévoir que les modifications décidées au plan de zone

et au réglement tel gue soumis 1 l'enquéte publigue feront 1°

objet Cc'une enquéte coumplémentaire;

5) d'autoriser d'ores et déji la municipalité & plaider devant
toute instance pour résister aux prétentions qui pourraient
étre émises contre la commune @ lu suite de l'adoptation du

plan et du reglement.

Prangins, 11 avril 19381
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